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IEI Marzahner Tor Aufgabenstellung Marzahner Tor
Wohnungsgenossenschaft

Einflihrung

© 64 Wohnungen
> Dachinstandsetzung, Treppenhaus

© Strangsanierung, Photovoltaik

Wohnungsgenossenschaft Marzahner Tor eG
Markische Alle 210 A, 12679 Berlin
T: 030/ 54 99 42-0

info@marzahner-tor.de

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft
mbH

Kiefholzstr. 176, 12437 Berlin
T: 030/ 536 01-0

info@gneise.de
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I:EI Marzahner Tor Gebéaudelibersicht - MaRnahmeniberblick

Wohnungsgenossenschaft

Geb&audeeckdaten, Uberblick

Franz-Stenzer-Str. 55 - 57
(4. Bauabschnitt)

> Vollunterkellerter 11-Geschosser in
GroRtafelbauweise Wohnungsbauserie
70, Baujahr 1980er Jahre

> Baugleiche, gespiegelte Objekte mit je 32
Wohneinheiten, Aufgénge sind als 3-
Spanner konzipiert

> Innensanierung Heizung/Luftung/Sanitar,
Elektroinstallation, Treppenhaus, Keller,
Mullraum

= Dachsanierung mit Aufstellung
Photovoltaik-Anlage

Franz-Stenzer-Str. 59 - 63
(3. Bauabschnitt)

> Innensanierungen im Zuge des 3. BA der
Gesamtmalinahme bereits
abgeschlossen

> Dachsanierung mit Aufstellung PV-
Anlage noch nicht erfolgt und soll im
Rahmen der Arbeiten des 4.
Bauabschnitts erfolgen
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I.'.ﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Grundung des Unternehmens am 01.07.1983 in Berlin-Kreuzberg, Gneisenaustrafie
Seit 1998 befindet sich der Sitz in der Kiefholzstra3e 176 in Berlin-Treptow
Im Unternehmen sind zur Zeit insgesamt 103 Mitarbeiter angestellt.

Unsere Dienstleistungen liegen rund um die Immobilie und decken die Fachbereiche Hochbau,
technische Gebaudeausrustung und ErschlieBung auch als Generalplaner ab.

Fur diese Leistungen sind Architekten, Ingenieure, staatlich geprifte Techniker und Zeichner im
Unternehmen angestellt.

Diverse Zertifizierungen und Mitgliedschaften zur Sicherstellung gleichbleibender Qualitaten

-)GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

MafRRnahmen -

Dach und Drempel
Erneuerung Dachabdichtung, Verschluss Entwasserungstrog, Austausch Dachausstiegsluken
Errichtung Stahlunterkonstruktion fiir Photovoltaikanlage und Absturzsicherung
Erneuerung Drempelddmmung und Drempeleinstiegsluke mit Scherentreppe

Treppenhaus, Flure und Trockenrdume
Malerarbeiten und Bodenbelagsarbeiten
Sanierung Treppengelander
Verschluss Miillschluckerschacht und Vorraum, Neustrukturierung Mullraum Erdgeschoss + Heizkérpererneuerung
Instandsetzung Aufzug durch Marzahner Tor nach Fertigstellung des Bauabschnitts

Keller
Einbau Haustechnikrdume, Umstrukturierung der gemeinschaftlichen Kellerrdume in diesem Bereich
Austausch Kellereingangstiiren, Anpassungsarbeiten an Kellerverschldgen im Bereich neuer Sanitérleitungen

Wohnungen
Trockenbauarbeiten / Offnen + VerschlieBen des Sanitarschachtes,
Tischlerarbeiten: Demontage + Wiedermontage Kiichenmobel
Erneuerung bzw. Ersteinbau Fliesenspiegel in den Kiichen

Malermaéliige Instandsetzungen + Anpassung Bodenbelag im Bereich des Sanitarschachtes

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



Dﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Wohnungstypen Regelgeschoss (1. - 8., 10. - 11. Obergeschoss)

Typ 1
3-Zimmer
Typ 2
5-Zimmer
Typ 3
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m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Wohnungstypen 9. Obergeschoss

Typ 1
3-Zimmer
Typ 4
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Iﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Dachinstandsetzung, Verschluss Entwasserungstrog, Photovoltaik-Anlage .

PV-Module, z.B. IBC Sclar, IBC
MonoSol 445 MS10-HC-N GEN2
einschlieflich Gestellsystem AeroFix
G3 10-EW befestigt an bauseitig
hergestellter Stahlunterkonstruktion

o=k / aus UPE 100-Profilen S c h n itt
= |
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I.?'.’I Marzahner Tor

Wohnungsgenossenschaft

BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Arbeiten im Treppenhaus
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Bﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Arbeiten im Treppenhaus - Maler- und Bodenbelagsarbeiten
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Farbkonzept orientiert sich an den vergangen Bauabschnitten, z.B. Franz-Stenzer-Str. 59-63
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IEI Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Arbeiten im Keller

Fahradraum

Fahradraum

LEGENDE

[ Besand

Abbruch

] Newa
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IEI Marzahner Tor

Wohnungsgenossenschaft

BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Arbeiten in den Wohnungen

Beispielbad und Kiiche
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Auszug aus Ausstattungskatalog Marzahner Tor

Wohnung

Produktbeschreibung

Beispielfotos

Kiiche

Typ1l
Fenster

Fliesenspiegel

616728 EKF 25x40 Basic
Weil glanzend

Oder

621305 EKF 25x40 Basic
Weill matt

Typ 2
Durchreiche

Fliesenspiegel

616728 EKF 25x40 Basic
WeiR glanzend

Oder

621305 EKF 25x40 Basic
Weill matt

Typ3

Fliesenspiegel

616728 EKF 25x40 Basic
Weil glanzend

Oder

621305 EKF 25x40 Basic
WeiR matt

12



I.'.ﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

MalRnahmen -
Heizung
Umstellung von Einrohr- auf Zweirohrsystem
Neue Fernwarmeutbergabestation > zusatzlich eine Abluft-Warmepumpe fur Warmwasser & Heizung
Neue Heizkorper

Laftung
Erneuerung der Liftungsstrange

Abluft fur innenliegende Bader erneuern

Sanitér
Abwasser- & Regenwasser-Steigstrange werden erneuert

Rohrleitungsdammung werden im Keller und in den Wohnungen erneuert

Elektro
Z&hlerzentralisation im Keller
Die gesamte Elektrotechnik bis zu den Unterverteilern in den Wohnungen wird erneuert.
Bei den Wohnungsbegehungen erfolgt die Festlegung ob ggf. die Unterverteilung erneuert wird
Photovoltaikanlage: Franz-Stenzer-Stral3e 55 - 63 Netto Dachflache 1.173,14 m? (30 Prozent wird davon belegt) ca. 76 kWp
Videogegensprechanlage

Erneuerung auferer Blitzschutz

-)GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



Iﬂ Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Malinahmen - Heizung

®

| = \J ‘ T / = Erneuerung der Fernwarmestation
1t ! = Das komplette Heizungsrohrnetz wird von einer Einrohrheizung auf
- ine effiziente Zweirohrheizung umgebaut.
o 5 . PR eine effiziente Zweirohrheizung umg
m \ /_J -~ © Die gesamten Leitungen werden gemaf der aktuellen Gesetzgebung
o 77N\ ~— | gedammt.
l‘ ] o ~ | [ . : . ,
\W 0%!} ~ » = © Inden Wohnungen werden die Vertikale Leitungen verkleidet.
= R = ~ @ Alle Plattenheizkérper werden ausgetauscht und neu angebunden.
215yl 3.63 = > Die gesamte Heizungsanlage wird hydraulisch abgeglichen.
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m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57
Wohnungsgenossenschaft
e ] MafRnahmen - LUftung
ST 5 5% .. .
[ — ] © Erneuerung der gesamten Abluftstrange fur die innenliegenden
() /" Bader/WC und Kiichen
- e / © Erneuerung der Abluftelemente mit Feuchtesensor
i > Einbau von Zuluftéffnungen in den Fensterflugeln der Zimmer
; ( \\ /) = Erneuerung des Dachventilators mit Warmetauscher flr die Abluft-
\ ’:“\“* “"‘l: Bl =2 Warmepumpe
RS égﬁ | © Einbau einer Abluft-Warmepumpe fur die Unterstiitzung des Heizungs-
: 7 . - und Warmwasserbedarfes
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B’.—‘I Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

Malinahmen - Entwasserung
o s55 7 ‘ Erneuerung des gesamten Entwésserungsystems im Gebaude

> Die Schmutzwasseranbindeleitungen zu den Sanitarobjekten werden
ebenfalls in den Wohnungen erneuert.

> Die Regenwasserleitung wird aus dem Versorgungsschacht in der
Wohnung in den ehemaligen Millschlucker Raum versetzt.

Beispielfoto: Schacht in Leer-Wohnung

@ GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



IEI Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

MalRRnahmen - Elektroinstallation

 Erneuerung der Hausanschlisse, ggf. eine Verstarkung

o

3

o~ M I/ Py

\

= \f - Austausch der Zahler sowie Zahlerzentralisation im Keller

- Die Beleuchtung im Keller- und Treppenhausbereich wird erneuert und
~ mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

O

> Neue Zuleitung vom Kellergeschoss bis zur neuen Wohnungsverteilung
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I:EI Marzahner Tor

Wohnungsgenossenschaft

BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

MalRRnahmen - Elektroinstallation

> Neues Koaxialkabel vom Kellergeschoss bis zur Anschlussdose

© Vorhaltung Glasfaserkabel vom Kellergeschoss bis in die Wohnung
 Erneuerung der Gegensprechanlage sowie zusatzlich mit Videofunktion
= Anpassungsarbeiten am auf3eren Blitzschutz zwecks der Dachsanierung

@ GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH
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m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57
Wohnungsgenossenschaft
Baustelleneinrichtung Gebdude und Hof ] 4 LEGENDE
Baustelleneinrichtung
\ /
~~/ [ BE Flache

Container Materiallager

BE Flache 6mx2,5m
Container WC/ Sanitar

—} Hauseingange/ Fluchtweg
[ Bauzaun

% l:l Treppenturm

/!
Bauaufzu
B st

3

7 (O Hydrant

#5 ———— Flurstucksgrenze
Zufahrt

, mmmm [yRgangeriberweg

y Behindertenparkplatz

Feuerwehrzufahrt

et il —
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4 Termine

Ergdnzung Anlage: Termine Strangsanierung und vorherige Wohnungsbegehung
Bauvorhaben: Franz-Stenzer-Str. 55-57, 12679 Berlin

Hauseingang Hauseingang
55 57
Strange Strange
501 502 S03 | S04 505 | SO06 507 508
0101 0103 0101 0103
0203 0202 0201 0203 0202 0201
0303 0302 0301 0303 0302 0301
0403 0402 0401 0403 0402 0401
0503 0502 0501 0503 0502 0501
0603 0602 0601 0603 0602 0601
0703 a702 o701 0703 a7vo2 a7o1
0803 0802 0801 0803 0802 0801
0903 0902 0901 0903 0902 0901
1003 1002 1001 1003 1002 1001
1103 1102 1101 1103 1102 1101
Wohnungsbegehungen 24.02.2025 | 25.02.2025 26.02.2025 03.03.2025 04.03.2025 | 05.03.2025
8 Uhr 8 Uhr 8 Uhr 8 Uhr 8 Uhr 8 Uhr
17 Uhr 17 Uhr 17 Uhr 17 Uhr 17 Uhr 17 Uhr
Beginn Strangsanierung | 05.05.2025 | 02.06.2025 23.06.2025 21.07.2025 18.08.2025 | 08.09.2025
bis bis bis bis bis bis
Ende Strangsanierung 27.05.2025 | 24.06.2025 18.07.2025 15.08.2025 (5.09.2025 | 26.09.2025

Anmerkung: gesetzliche Feiertage 2025 wahrend der Bauzeit

Ostern

Tag der Arbeit

Tag der Befreiung
Christi Himmelfahrt
Pfingstmontag

aufgestellt Gneise:

18. - 21.04.2025

01.05.2025
08.05.2025
29.05.2025
09.06.2025

05.11.2025

©)GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Ausweichtermine fir Wohnungsbegehungen

27.02.2025
06.03.2025




4 Termine

Franz-Stenzer-Stralke 55 - 57

2025
Haus ‘:Vné WE Nr. KW 12 | 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 | 30 | A 32 33 | 34| 35 36 37 38 =L 40 41 42 43 44 45
Woche vom 173|243 313 | 74 (144 214|284 55 | 125(195| 265 26 | 96 |166( 236 | 306 | 7.7 | 147 (21.7| 287 | 48 | 118 (188|258 1.9 | 89 | 159 229|299 6.10 | 1310|2010 2710 | 3.11
Woche bis 213|283 44 (114 | 184|254 | 25 | 95 (165 (235|305 66 | 136|206 (276 | 47 | 117|187 |257| 1.8 88 (158|228 298| 59 |129)| 199|269 | 3.10 [ 10.10| 17.10| 2410 | 3110 | 7.11
Bauzeit
BE
Maftnahmen Keller FSS 55
Malnahmen Dach FS§ 55
Franz- |1 WE Wohnungstyp 1 Strang 1 05.05. - 27.05.2025
Stenzer - | 10 WE| Wohnungstyp 3 (5im 9.0G) Strang 2 02.06. - 24.08 2025
StraBe 55 1 We | Wohnungstyp 2 (4im 9.06) | Strang3/4 St ey
Treppenhaussanierung
vorgezogene Mafnahmen Keller FSS 57
Malnahmen Dach FSS 57
Malnahmen Dach FSS 59 bis 63
i 11 WE| Wohnungstyp 2 (4 im 9.0G) Strang 5 /6 21.07. - 15.08 2025
Stenzer- | 10 WE| Wohnungstyp 3 (S im 9.0G) Strang 7 18.08. - 05.00.2025
State 57 [riwe Wonnungstyp 1 8 o8.00._20.00.2025
Treppenhaussanierung
Legende

——

Anmerkung: gesetzliche Feiertage 2025 wahrend der Bauzeit

Ostern 18.- 21.04.2025
Tag der Arbeit 01.05.2025
Tag der Befreiung 08052025
Christi Himmelfahrt 29.05.2025
Pfingstmontag 09.06.2025

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Malnahmen in den Wohnungen

vorgezogene Mafnahmen Keller

vorgezogene Mafnahmen Dach

Treppenhaussanierung
Sanierung Aufzuganlage durch AG nach Ende BaumaBnahmen TRH

Bauzeit




m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

1. Wannwirdin meiner Wohnung gearbeitet?

Die Arbeitszeiten sind Montag - Freitag von 07:00 bis 18:00 Uhr
Arbeiten in der Wohnung: 3 Wochen inkl. Restleistungen
Wichtig: Vor Beginn der Arbeiten muss jeder Nutzer seine Hausratversicherung informieren!!

2. Wird es eine regelmaRige Sprechstunde geben?

Ja, wochentlich. Genaue Termine und Ansprechpartner werden noch bekanntgegeben.

3. Wasist bei der Zugangsgewahrung zu den Wohnungen zu beachten?

Es erfolgt eine strangweise Abarbeitung nach Ablaufplan - Voraussetzung ist die Zuganglichkeit der Wohnung (Abhéngigkeit
aller Nutzer eines Stranges!)

Ubergabe von Wohnungsschliisseln an den Vertreter des Bauherrn oder Nachbarn méglich

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

4. Was muss in der Wohnung durch den Nutzer freigerdumt werden?

Gemal’ Bauablaufim Bereich der geplanten Steigleitungen, im Bereich der Heizkorper (ca. 1,00 m davor).

Mieterseitiges Ausraumen der Kiichenschranke an Kuchenschéchten vor Mobelrtickbau durch den Tischler. Das betrifft auch
im Einzelfall Badmabel, sofern sie am betroffenen Schacht hangen.

5. Kannich meine Kiiche und mein Bad benutzen?

Die Kuiche kann, auf3er in den 1-Raumwohnungen, eingeschrankt genutzt werden. Die Toiletten und eine Kaltwasserentnahme
werden abends provisorisch angeschlossen. Tagsuber steht ein Toiletten- und Waschcontainer zur Verfligung.

6. Finden Arbeiten in den Kellern statt?
Ja. Dazu erfolgt eine Mitteilung an die Nutzer, welche durch die Kellerumbauten betroffen sind.
7. Wird es im Vorfeld der Arbeiten eine Wohnungsbegehung geben?
Ja, vor Baubeginn in den Wohnungen mit Firmen, Bauleitung und Mitarbeitern der Genossenschaft (siehe Anlage 2 der

Modernisierungsankindigung)

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH



m Marzahner Tor BV Sanierung Franz-Stenzer-Str. 55 - 57

Wohnungsgenossenschaft

8. Woran erkenne ich die Mitarbeiter der ausfiihrenden Firmen?

An der Arbeitsbekleidung mit Firmenbeschriftung

9. Wie erkennt der Handwerker den Umfang der Arbeiten vor Ort u. ggf. die Besonderheiten des Bestandes der
Wohnung?

An der Wohnungstir wird ein sogenannter Mieterpass (auch Leistungsbeschreibung) als Info angebracht. Inhalte in der WE-
Begehung abgestimmt.

10. Wie erfolgen der Schutz und die Reinigung des Arbeitsbereiches innerhalb der Wohnungen und im
Treppenhaus?

Das Auslegen der Arbeitsbereiche erfolgt durch die Firmen. Die Verantwortlichkeit wird unter den bauausfiihrenden Firmen
geregelt. Der Schutz des Mobiliars erfolgt eigenstandig durch die Nutzer. Geplant ist eine tagliche Grobreinigung des
Treppenhauses sowie 1 x wdchentlich eine Nassreinigung.

Des weiteren erfolgt eine tagliche Berdumung des Arbeitsbereiches mit Grobreinigung in den Wohnungen. Die Feinreinigung
erfolgt nach Abschluss der Arbeiten gemaR Ablaufplan.

GNEISE Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH
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